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Lokalplan 406 Rammelokalplan for Trekroner Ost

Redegarelse

Lokalplanens baggrund

Siden Roskilde Universitets Center blev etableret 1 1970’erne,
har der vaeret planer om at udbygge Trekroner som en selvsten-
dig bydel i Roskilde Kommune. I slutningen af 1980’erne blev
der udarbejdet planer for center- og erhvervsomradet ved Tre-
kroner Station, og i begyndelsen af 1990’erne forela de forste
planer for Trekroner Vest. De forste 500 boliger blev bygget i
1999-2003.

Ved udsigten til, at der i lobet af fa ar ikke ville vere flere le-
dige grunde til boliger 1 Trekroner Vest, blev der 1 2002 udar-
bejdet en Strategiplan for Trekroner @st. Strategiplanen blev 1
2003 fulgt op af en Strukturplan, der beskriver visionerne for
bydelens udvikling og fastlegger de overordnede principper for
udnyttelse af arealerne samt placering af infrastruktur og byg-
geri. Ved udgangen af 2004 er der etableret boliger, eller der
er projekter for boliger 1 alle bebyggelsesomréderne i Trekro-
ner vest. Nogle omrader er helt udbygget, andre har fa ledige
byggemuligheder, eller de stdr umiddelbart overfor salg til nyt
byggeri, som forventes opfert fra 2005.

Nervarende rammelokalplan er derfor begrundet i kommunens
onske om at kunne opfore boliger i Trekroner @Ost fra 2006.
Lokalplanen skal fastlegge de precise rammer for placering af
infrastruktur og afgrensning af bebyggelser, sd den nedvendige
byggemodning kan udferes 1 2005. Der skal 1 fortsattelse heraf
udarbejdes detaljerede lokalplaner i1 de enkelte bebyggelses-
omrdder. Det forste byggeri skal ifelge boligudbygningsplanen
udbydes 1 2005.

Strukturplanens visioner
Trekroner Ost skal ifelge Strukturplanen udvikles som en bydel,
som bygger pa de gode erfaringer fra Trekroner Vest og pé de

feelles principper for byudvikling i Trekroner (se s. 27), men som

samtidig har sit eget serpraeg.
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Redeggarelse

Side 6

Bydelen skal specielt vaere kendetegnet ved,

- at den tiltreekker engagerede beboere, der vil deltage i byde-
lens udvikling,

- at beboerne foler sig hjemme og trives i omradet,

- at omgivelserne er bernevenlige, og der er steder specielt for
unge,

- at bebyggelserne har en hgj kvalitet med hensyn til bade funk-
tion, arkitektur og milje,

- at eksisterende landskabstrak bevares, og naturindholdet 1 og
imellem bebyggelserne styrkes,

- at der pé alle niveauer, fra planlaegning til drift, bygges pa
principper om miljomassig, ekonomisk og social beredygtig-
hed.

Lokalplanens formal og anvendelse

Lokalplanens formal er at fastleegge rammerne for udviklingen
1 Trekroner @st. Der forventes opfort ca. 1200 boliger samt er-
hverv, fritidsanleeg og institutioner i omradet inden for perioden
2005-2020.

Lokalplanen konkretiserer de mals@tninger og principper, som
er indeholdt 1 strukturplanen for Trekroner Ost. Planen fastleg-
ger séledes, hvor og hvordan den forste og overordnede byg-
gemodning i form af veje, stier, afvanding og beplantninger skal
etableres. Planen fastleegger desuden de overordnede rammer
for etablering af bebyggelser, mens de detaljerede bestemmelser
fastlegges i efterfolgende lokalplaner.

Lokalplanomradet er beliggende nord og est for den nuvarende
udbygning i Trekroner Vest og afrunder den samlede bydel.



Redeggarelse

Omradet afgreenses mod syd af Trekroner Allé, mod vest af
Himmelev Bk og nord for udbygningen i Trekroner Vest af
Ostre Ringvej og den igangverende skovrejsning. Mod nord og
ost afgraenses omradet af en planlagt omfartsvej, der er en for-
leegning af landevej 139 nord om Trekroner, samt det dbne land.

Lokalplanomradet omfatter delomraderne A, B og C.
Lokalplanomrade A bestar af RUC og bebyggelsen syd for
RUC. Omradet kan bruges til universitetsforméal, uddannelse,
forskning, visse former for erhverv og i mindre omfang ung-

domsboliger.

Arealerne gst for RUC skal indga 1 byudviklingen og give RUC
muligheder for at udvide, hvis der bliver behov for det pa lang

sigt. Omradet er indarbejdet i1 forslag til Regionplan 2005 og Lokalplanomrédets afgrensning og del-
kan ikke anvendes til byudvikling fer Regionplan 2005 er ende- omréder. Se ogsd kortbilag 2.
ligt vedtaget.

I tilfzelde af at RUC udvides mod ost, kan der etableres en alter-
nativ linieforing for Trekroner Parkve;j.

Lokalplanomrade B bestér af arealerne nord for RUC. Om-
radet har plads til omkring 1000 boliger samt institutioner og
feellesfaciliteter. Omrédet skal fortrinsvis anvendes til taet-lav
og aben-lav bebyggelse samt til et mindre antal etageboliger.
Omrédet kan ogsd rumme berneinstitutioner og en klub samt
feellesfaciliteter. Der kan indrettes butikker pé op til 300 m? i
omradet.

Lokalplanomréade C ligger nord for Herregardsvej og Slaeg-
gerupvej. Omradet skal anvendes dels til offentligt rekreativt
omrade med skovrejsning og mulighed for at indrette forskel-
lige fritidsaktiviteter, dels til boligformél med mulighed for

at opfore op til 200 boliger. Bebyggelse skal opferes indenfor
omradets byzonearealer, som vist pd kortbilag 2. Landzonearea-
lerne indenfor lokalplanomradet skal anvendes til jordbrugsfor-
mal.
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Redeggarelse

Himmelev Beek med regnvandsopstuvning
og som rekreativt omrade for Trekroners
beboere

Side 8

Lokalplanens indhold

Vadomrader og vandafledning

De eksisterende vadomrader har varet et udgangspunkt for
planlegningen af byudviklingen i1 Trekroner Ost. Ved at ud-
bygge og forbedre vadomraderne i sammenhaeng med tilledning
af regnvand fra bebyggelser og vejanlag er der skabt en bla
infrastruktur, der sikrer nye rekreative muligheder og naturop-
levelser 1 bydelen samtidig med, at vandkvaliteten forbedres til
fordel for omradets dyreliv.

Nye anleag til at forsinke og nedsive regnvandet udformes
afhangigt af malsetningerne for de enkelte recipienter. Anlaeg-
gene gives en naturlig udformning. Afledning af overfladevand
fra Trekroner Parkvej, dele af Skraenten og andre veje kan ske i
vejgrofter.

Undersggelser af omradets hydrogeologiske forhold viser, at
mulighederne for direkte nedsivning generelt er darlige, dog
undtaget et mindre omrade omkring Skademosegard. Handte-
ringen af regnvandet tager hejde for dette.

Andringerne 1 de sterre vadomrader og § 3 vandhuller forud-
setter, at der kan opnas de fornedne tilladelser efter Vandlebs-
loven, Naturbeskyttelsesloven og Miljebeskyttelsesloven til at



Redeggarelse

regulere vandleb og § 3-omrader samt til at udlede regnvand
hertil.

Omkring vandlgb, seer, moser og vandhuller skal der udlegges
en beskyttelseszone, der forbedrer forholdene for flora og fauna
og sikrer vandkvaliteten.

Anlag til afledning og opmagasinering af regnvand samt vad-
omréder skal vedligeholdes, s& den planlagte samordning af
regnvandsafledning, rekreativ anvendelse og oget naturvardi i
Trekroner Ost kan efterleves, samtidig med at den landbrugs-
maessige udnyttelse af engomraderne fortsat kan fungere.

Himmelev Beek med opland \ /
Det er afgarende for baekkens tilstand, at minimumsvandferin- /
gen 1 sommermanederne forbedres. Det er generelt onskeligt, '

at regnvand nedsives, men nedsivningsmulighederne er som ™
navnt begrensede. Af hensyn til de rekreative forhold kan bak- B T
ken udformes ved at dele af den ostlige brink udjavnes, sa der 4

bliver mulighed for at komme ned til baekken og opleve vandet,
som i dag ligger i en 1-2 m dyb rende. Samtidig bliver baekkens

forleb i landskabet mere tydelig, nar den vestlige brink kan ses R, Pekrnotegiels

pa afstand. | =

I stedet for traditionelle regnvandsbassiner fordelt i omradet kan .
den nedvendige opmagasinering og udjevning af regnvands- i
afledningen ske ved at oversvemme de tilgreensende, lavtlig-
gende omrader langs baekken pa streekningen fra Trekroner So
til Sleeggerupvej. Herved udnyttes eksisterende lavninger langs
bakken samtidig med, at disse arealers rekreative og naturmees-
sige verdi ages.

LG
Det mi paregnes, at en forudsatning for denne losning er, at der i.
1 perioder, primert om sommeren, tilferes vand til baekken, ek- '
sempelvis ved at tillede det grundvand, der 1 forvejen oppumpes
fra boligomradet Ternehaven. \

Regnvand fra omradet kan afledes til baekken via abne render, Himmelev Bk med fremtidig vandstand,
grofter eller ror samt i mindre omfang ved nedsivning. Lokal- oversvommelsesarealer og randzone.

planen &bner saledes mulighed for, at regnvandet fra boligom- Se ogsa kortbilag 4.
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Langebjerg So og Langebjerg Lilleso med
eksisterende og fremtidigt vandspejl samt
randzone.

Se ogsa kortbilag 4.

Side 10

radderne kan ledes til abne grofter i de fzlles friarealer og langs
veje eller til render 1 belagte arealer. Overfladevand fra veje og
parkeringsarealer skal fores gennem olie- og benzinudskillere,
inden det udledes 1 regnvandsbassin.

Langebjerg So og Marbjerg Beek med opland

For Langebjergsoerne, dvs. Langebjerg So og den lille op-
stroms-s@, her benavnt Langebjerg Lillesg, er det malet at for-
bedre vandkvaliteten ved at lede mest muligt vand fra oplandet
gennem sgerne, inden det lober videre til Marbjerg Baek. Det er
endvidere malet, at tilledning af renset spildevand fra boliger i
omradet afskares.

Af hensyn til vandkvaliteten skal regnvand opsamles i lavninger
1 terreenet og infiltreres til sgerne. Vandspejlet haves 1 begge
seer for at kunne udvaske fosfor, men den rekreative veardi vil
samtidig oges.

For at fa tilstraekkeligt vand gennem seerne, inddrages et min-
dre omrade syd for Skademosegérd i oplandet til Langebjerg-

seerne. Regnvandet herfra skal ledes under Trekroner Parkve;j

til et infiltrationsareal nord for Langebjerg Lilleso.

Fra boligomréderne nord for Langebjerg Lilleso skal regnvan-
det afledes 1 taette render eller ror for at begrense nedsivning til
grundvandet og i stedet tilfore mest muligt vand til infiltrations-
arealet taet ved soen.

Regnvand fra bebyggelsen vest for Langebjerg Se kan nedsives
1 omradet eller ledes til en dben groft langs seen, hvorfra van-
det siver til sgen. For at {4 en tilstraekkelig kapacitet skal der i
lokalplanen for omrade 22 indarbejdes et regnvandsbassin, en
faskine eller en anden form for opsamlingsvolumen, som kan
forsinke afledning af regnvand til udsivningsgreften langs Lan-
gebjerg Se.

Vejvand fra Trekroner Parkvej skal som hovedregel ledes uden
om sgerne til regnvandsbassinet sydvest for Langebjerg Se. For
at forbedre vandkvaliteten kan vejvandet i den forste periode
ledes direkte til sgen. Vejvandet vurderes dog at indeholde for-



urenende stoffer, som pa lengere sigt kan forringe seens vand-
kvalitet, hvorfor tilledningen er midlertidig.

Regnvandsafigb fra veje og p-pladser skal ledes gennem olie-
og benzinudskillere inden udledning til regnvandsbassiner.

Ovrige vadomrader

I omradet findes en del mindre vadomréader, iser vandhuller.
Nogle er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 og skal be-
skyttes. Alle vaidomrader gnskes integreret i de enkelte bebyg-
gelser som et rekreativt aktiv og plejede som naturlokaliteter.

Vadomriderne sikres med en zone, der friholdes for anlaegsak-
tiviteter, og som sikrer et vist naturligt opland. Regnvand fra
boligomréderne mé ikke ledes direkte til vddomraderne. Ved
behov for gget vandtilforsel kan der etableres mindre infiltra-
tionsbassiner for regnvand fra de narliggende boligomrader.
Bassinerne skal placeres sdledes, at regnvand kan sive til vad-
omréddet gennem jorden for at sikre vandkvaliteten. Regnvand
fra befaestede vej- og parkeringsarealer skal ledes til bassin via
olie- og benzinudskiller.

Der er kildevaeld 1 omréadet, og det er intentionen, at kildevan-
det, hvis vandkvaliteten er acceptabel, ved udbygningen ledes

til seer og vadomrader, for fortsat at bidrage til vandtilferslen til

omraderne.

Spildevand
Spildevand fra boligomraderne ledes til tre pumpestationer i
omradet, hvorfra det ifolge spildevandsplanen ledes til en storre

eksisterende pumpestation vest for Himmelev Bak. Der skal re-
serveres plads til pumpestationer med adgangsveje og parkering

til mandskabsvogn samt en bygning til installationer.

Spildevandsafledningen fra de ejendomme, der ligger i1 det abne
land, vil blive vurderet i forbindelse med den forestdende revi-
sion af spildevandsplanen for det abne land.

Redeggarelse
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$3-vandhuller i omradet.
Se ogsa kortbilag 4.
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Landskab og beplantning

Trekroner Ost udbygges i et kuperet kulturlandskab med vad-
omrader og bakkede landbrugsarealer samt spredte gardanleg.
Landskabet har varet afgerende for den overordnede strukture-
ring af bydelen.

Nye veje og andre anlaeg, bebyggelser og beplantning indpas-
ses 1 omradet, sa karakteristiske terreenforhold, vidomrader og
eksisterende beplantninger mm. respekteres og understottes.
Terrenregulering skal som konsekvens heraf begranses til et
minimum.

Bydannelsen tager sdledes afsat i omradets eksisterende land-
skabsformer og naturindhold, der 1 storst muligt omfang skal
indga som en del af bydelens specielle karakter.

Den planlagte variation i omradets terren og vegetation vil
medfere et bredt udbud af oplevelses- og aktivitetsmuligheder
samtidig med, at hensynet til omradets dyreliv tilgodeses.

Skovbalter og vejplantninger mm. etableres som del af byg-
gemodningen for hurtigst muligt at kunne tilvejebringe gode
rekreative muligheder og et beskyttet lokalklima. Beplantningen
skal respekteres 1 det efterfolgende byggeri og beskyttes 1 byg-
gefasen. Optimal udvikling af bade eksisterende vegetation og
af ny beplantning i1 lokalplanomradet skal sikres ved en planlagt
driftsindsats.

Landskabskiler

Landskabskilerne, der samler sig om Himmelev B&k og om-
raddet omkring Grydehgj og Langebjergsgerne, rummer natur-
omrader, engarealer og dyrkede arealer. De straekker sig ind
fra oplandet og giver mulighed for frie udsyn. De skal kunne
afleeses som det oprindelig landskabs spor 1 den nye bydel.

Som beskrevet i ovenstaende afsnit vil den lokale afledning af
regnvand supplere vandtilferslen til landskabskilernes vadom-
rader og dermed understotte bade deres biologiske og rekreative
veerdi.



Den jordbrugsmassige udnyttelse af en del af landskabskilerne
fortsaettes, idet der indgar sével eng til afgreesning eller hoslet
og markarealer. Den jordbrugsmessige udnyttelse vil hindre
tilgroning af vddomraderne og dermed vare et aktiv for bade

dyre- og planteliv samtidig med, at aktiviteten i bysammenhang

kan betragtes som demonstration af dansk kulturarv.

Som princip fremstar landskabskilernes vidomrader som abne.
Der etableres enkelte skovholme samt punktplantninger langs
Himmelev Bek for at skabe skygge pé strekninger af vandle-
bet.

Mindre naturlokaliteter

Omradet indeholder vandhuller, diger og beplantninger, som
baerer vidne om landskabets udnyttelse til jordbrugsformal.
Samtidig er de vigtige at bevare som naturlokaliteter, idet de
som sakaldte smabiotoper fungerer som spredningslokaliteter
for omradets dyre- og planteliv.

Af hensyn til spredningsmulighederne mellem naturlokaliteter
anlegges en faunapassage under Trekroner Parkvej, hvor den
krydser Marbjerg Bk mellem Langebjerg So og det tilgren-
sende skovomréde.

Skovarealer

Ost for RUC findes flere fredsskovarealer. Forudsat godkendel-
se hos de respektive myndigheder mindskes et af arealerne ved
havning af vandstanden i Langebjerg Se. Som delvis kompen-
sation herfor kan de ovrige skovarealer i omradet suppleres.

Der rejses ny skov pa en del af omrade C i tilknytning til skov-
rejsningsomradet nordvest for bydelen.

Overordnede beplantningselementer

Trekroner Ost skal med tiden fremstd som en bydel, hvor ny
beplantning er samordnet med landskabskilerne og den bla
infrastruktur 1 en markant gron struktur.

Redeggarelse
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Skovbaalter med akttvzteter.
Se ogsa kortbilag 5.
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Tusindarshaven. Se ogsa kortbllag 5.
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Begravelsesomrade med gravlunde.
Se ogsa kortbilag 5.

Side 14

Den gronne strukturs veesentligste nyplantninger omfatter et
antal est-vestgdende skovbalter imellem bebyggelserne og
treeplantninger pa de to nord-sydgaende parkveje. I nogle af
skovbalterne kan der etableres anlag til fritidsaktiviteter samt
frugt- og nyttehaver. I kontrast til landskabskilerne og skovbzl-
terne udformes og beplantes de to vejforleb, s de sammen med
de tilgreensende bebyggelser opleves som et abent parklandskab
med fritstdende traeer og grasflader.

Skovbealterne og parkvejenes treeplantninger vil tilsammen ud-
gore en sterk og robust ramme for den fremtidige bydannelse.

Anden beplantning

Beplantning pd de ovrige gronne omréader, herunder Grydehgj
og aktivitetsomradet ved Skademosegard, etableres og udvikles
i trdd med lokaliteternes karakteristika og anvendelse.

Grydehgj skal eksempelvis fremsta som graskladt overdrev
med selvséede eller plantede smékrat, mens have og laplantnin-
ger ved Skademosegard skal udbygges og plejes som en del af
gérdanlaeggets bevarelse. Beplantning pa de felles gronne om-
rader 1 og imellem bebyggelserne skal tilpasses de tilgrensende
omréders karakter.

Tusindarshaven

Tusindarshaven er et kvadrat pa 1x1 km, hvis sider skal defi-
neres af egetraer, plantet med 50 m’s afstand. Tusinddrshaven
er et af flere kvadrater fordelt over landet, hvor udviklingen
lobende skal beskrives som led i en dokumentation af @ndrin-
gerne 1 det fysiske miljo over tid.

Tusindarshaven, som overlejrer omradets ovrige fysiske struktu-
rer, seges indpasset 1 forhold til vidomréder, bebyggelser, veje
mm, sé flest mulige traeer kan etableres, og kvadratet dermed
kan opleves som en form i landskabet.

Begravelseslunde
I omréddets nord-estlige hjerne er der plads til et begravelsesom-
rdde med en beplantningsstruktur af lunde med letlavede traer.



Udformning af begravelsesomradet med lunde, veje og parke-
ring og evt. byggeri, skal fastlaegges i en lokalplan for omradet.

Friluftsaktiviteter

I en del af skovbzaelterne er der givet mulighed for indplacering
af anlaeg til brug for fritidsaktiviteter og uorganiseret sport. I
trad med beboernes ensker kan der séledes successivt anlaeg-
ges mindre asfalt- og grusbaner, rulleskejtelojper, skater- og
motionsanlag, picknicpladser, nyttehaver osv. Skovbalternes
funktion som markante grenne elementer skal dog respekteres.

De ovrige aktivitetsomrader langs Skrenten og Skademosegard
skal udnyttes i trad med henholdsvis terrenforhold og kultur-
milje.

Friluftsanlaggene er et supplement til de opholds- og legemu-
ligheder mm, der fortsat skal etableres i bebyggelsernes private
og fzlles friarealer.

Veje, stier og parkering

Vejnettet i Trekroner @st er en del af bydelens grenne rum, hvor
trafikanterne faerdes i parklignende omgivelser. Den overord-
nede trafikbetjening sker ad de sekundere trafikveje, Nordens
Parkvej og Trekroner Parkvej/Skraenten, som mod syd har for-
bindelse til Trekroner Allé og mod nord til en planlagt omfarts-
vej ost om Trekroner.

Fordelingsveje udgar fra de sekundare trafikveje og giver ad-
gang til lokalplanomradets institutioner og boligomrader.

Derudover danner separate stisystemer et sammenhangende
forleb gennem de gronne omréader og forbinder boligomraderne
med de felles aktiviteter og daglige mél som stationen, skolen
og institutionerne.

Samlingspunkter og medesteder for bern og voksne i alle aldre
1 tilknytning til stisystemet prioriteres hejt, nar nye boligom-
rader planlegges, og rammerne for bydelens liv udformes. Pé
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den méade understetter stier og aktiviteter i de gronne omrader
kontakten mellem beboerne i omradet.

Stier, som leber gennem eller langs boligomréder, skal integre-
res 1 bebyggelsesplanerne.

Ved planlaegning og udformning af veje og stier vegtes sik-
kerhed for de blede trafikkanter hejt, og udformes sa der skabes
tilgeengelighed for alle.

Under hensyn til visionen om baredygtighed i omradet skal
overfladevand som princip afledes lokalt til vejgroft eller ter-
ren, belagte arealer minimeres inden for geeldende regler og
krav, og stisystemer placeres og udformes, sé det bliver attrak-
tivt at cykle frem for at kere 1 bil.

Veje

Omfartsvejen er indeholdt i Roskildes kommuneplan, Roskilde
2013, gaeldende for 2001-2013. Vejen forleber nord om Tre-
kroner fra Ostre Ringvej til Hedelandsvej med forbindelse til
Holbazkmotorvejen. Forbindelsen far et kortere forleb gennem
Hoje-Taastrup Kommune. Det endelige forleb skal fastlegges 1
samarbejde med Hgje-Taastrup Kommune og vejmyndigheden i
forbindelse med udarbejdelse af VVM-undersogelse og region-
plantilleeg.

Nordens Parkvej vejbetjener lokalplanomrade C. Vejen forlen-
ges til omrdderne 12 og 13 og videre til omfartsvejen, nér denne
er etableret. Parkvejskarakteren bibeholdes 1 hele forlabet.

Trekroner Parkvej og Skreenten vejbetjener lokalplanomrddene
A og B. Skraenten, der er begrundet i terreenforholdene, vejbe-
tjener boligomraderne ned mod Himmelev Bak.

Den sydlige del af Trekroner Parkvej anlaegges 1 lighed med
Nordens Parkvej med parkvejskarakter. Den nordlige del af Tre-
kroner Parkvej og Skrenten anlegges 1 et smallere tracé, hvor
vej og sti ligger samlet omkring en midterrabat.



Trekroner Parkvej og Skraenten anlegges med grofter for afled-
ning af overfladevand fra vejbane og stier samt et regnvands-
bassin ved rundkerslen ud for RUC.

I Strukturplanen er det fastlagt, at hvis RUC pa et senere tids-
punkt har behov for en yderligere udvidelse af universitetet mod
ost, @ndres status for den sydlige del af Trekroner Parkvej til
intern vej pd RUC. Trekroner Parkvej forlaegges i dette tilfaelde
til en alternativ placering leengere mod @st som vist pa kortbilag
6.

Fordelingsveje til bydelens enkelte boligomrader anlegges fra
Trekroner Parkvej og Skranten med ca. 50 m’s mellemrum.

Fordelingsvejene anleegges med grofter til afledning af overfla-
devand fra vejbane og stier. Fordelingsvejene giver adgang til
institutioner og til boligomrader ad boligveje.

Boligveje forbinder de enkelte boliger og ejendomme i omradet
med fordelingsvejene. De er uden stier, og trafikken skal forega
pa de blede trafikanters preemisser.

Boligvejene afvandes lokalt til grofter eller render. Vejforingen
begraenses mest muligt inden for de geldende krav og regler.

Stier

Der etableres et ssmmenhangende stinet 1 Trekroner Ost. Sti-
systemet bestér af trafikstier, rekreative stier og private faelles-
stier, som skal binde omrdderne sammen og skabe forbindelser i
bydelen og mellem bydelen og omgivelserne.

Trafikstierne er de overordnede stiforbindelser, der er placeret
under hensyn til direkte cykeltransport. Stierne anlaegges og
vedligeholdes af kommunen. Trafikstierne belyses.

Rekreative stier er sekundaere grusstier, der er placeret under
hensyn til rekreative aktiviteter og oplevelser. Stierne anlaegges
og vedligeholdes af kommunen. De rekreative stier belyses som
princip ikke.
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Private stier skal sikre stiforbindelser i og mellem boligomra-
derne til brug for intern stitrafik samt knytte boligomraderne til
det offentlige stinet. Stierne indpasses som en del af de enkelte
bolig- og institutionsomrader, som anlaegger og vedligeholder
stierne

Ud over gaeldende regler vil neermere krav til de private stier
blive fastlagt i de detaljerede lokalplaner for omradet.

Parkering

Parkering foregér i boligomraderne og integreres i bebyggel-
sesplanerne i et omfang, der svarer til bebyggelsens behov efter
de angivne normer. Under hensyn til beredygtigsprincippet

for omradet minimeres det samlede, belagte areal til parkering.
Arealer ud mod parkvejene friholdes for parkering.

Bebyggelse

Boligomraderne indplaceres som ger i den grenne struktur og
tilpasses terraen, udsigt og naturindhold. De skal fremstd som
abne parkbebyggelser.

Det vaegtes hoijt, at overgange mellem bydelens forskellige
bebyggelser og landskabskilerne udformes, sé der bade syns-
messigt og funktionelt opnas bedst mulig sammenhang. Ved
afgransning af private og halvprivate domaner i boligomrader-
ne skal det tilstraebes, at der bibeholdes udsyn mellem eller over
hakke og hegn. Ved glidende overgange mellem arealer med
forskelligt ejerskab skal driftsindsatsen koordineres, sa grund-
grenser ikke fremtraeder synligt. De nermere bestemmelser for
udformning af overgange vil fremga af de detaljerede lokalpla-
ner for hvert omrade.

Bebyggelserne skal understrege landskabsformerne samtidig
med, at de fremstar med forskelligt arkitektonisk udtryk. Ud-
buddet af boligtyper og ejerformer skal vere bredt og varieret,
sa det kan rumme forskellige livsstilsgrupper og alle alders-

grupper.

Bebyggelsen i Trekroner Ost skal opferes i overensstemmelse
med principperne i n@rvarende lokalplan, herunder bestemmel-



ser for boligtype og antal i overensstemmelse med den gel-
dende Boligudbygningsplan for Roskilde Kommune. Bebyggel-
serne skal projekteres miljorigtigt 1 henhold til de formulerede
baredygtighedsprincipper for bydelen. Detaljerede krav herfor
vil fremgé af lokalplaner for de enkelte delomrader.

Ved udbygning af RUC forudsattes det, at universitetets cam-
pus-karakter fastholdes, og den visuelle abenhed til omgivel-
serne bevares.

Grundejerforeninger

Der skal etableres en grundejerforening for hvert boligomrade
til varetagelse af felles forpligtelser samt faelles grundejerfor-
eninger for storre omrader.

Belysning

Belysningen i Trekroner Ost skal etableres efter en samlet plan,
der skal opfylde formal som funktionsbelysning, kunstnerisk
belysning og privat belysning og skal udnytte og fremhave
arstidernes og dagens skiftende lys. Belysningsplanen skal sikre
et variationsrigt og sammenhangende lys - og lygtehierarki.
Belysning af offentlige arealer og anlaeg skal sa vidt muligt
etableres i forbindelse med omradets byggemodning. Belysning
af private arealer, f.eks. i boligomraderne, fastleegges i supple-
rende lokalplaner.

Planen skal ogsé sikre omrader, der er uden belysning.

Stgj og vibrationer

Trekroner Ost vil blive en bydel med gode og nzre trafikale
forbindelser 1 form af landeveje, motorvej og jernbane. Bebyg-
gelserne skal dog beskyttes mod afledt trafikstej og vibrationer
1 henhold til retningslinierne 1 regionplanen og 1 Miljestyrelsens
vejledninger.

Bebyggelserne i Trekroner @st, herunder friarealerne, soges
placeret og indrettet med henblik pa at imedega stgjgener.
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Stejbelastningen i delomraderne skal i den detaljerede lokal-
planlegning vurderes 1 forhold til den konkrete anvendelse og
bebyggelsernes udformning.

Specielt i delomrade A, som eventuelt skal udnyttes til en
udbygning af RUC, kan der vise sig at vaere behov for stegjaf-
skermning langs Trekroner Allé ud over den stejvold, der er
under opbygning langs Holbakmotorvejen.

I delomrade B er boligbebyggelserne generelt placeret sé langt
fra Holbeekmotorvejen, den nye omfartsvej og jernbanen, at
stojbidraget fra disse stejkilder ikke forventes at udgere et pro-
blem.

I delomréde C er stgjpdvirkningen fra en kommende omfartsve;
en del af miljovurderingen forud for vejens etablering.

Miljgforhold og baeredygtigt byggeri

Bearedygtige losninger indgér i planleegningen af Trekroner Ost.
Der tages afsat i omradets landskabsverdier og naturgrundlag.
Eksisterende terren respekteres, og vadomrader og vegetation
bevares som en del af den blé og den grenne struktur i Tre-
kroner. Regnvand afledes lokalt til omrddets vadomrader, og
stisystemet udformes, s mange far lyst til at bruge cyklen frem
for bilen til lokal transport.

Projektering af byggeri og friarealer skal ske miljorigtigt ved
anvendelse af eksisterende metoder til begreensning af res-
sourceforbrug og affaldsdannelse, estimering af livscyklus og
optimering af det biologiske indhold (biofaktor). Der skal tages
totalokonomiske hensyn, hvor fremtidig driftsindsats inddrages
1 omkostningsberegningerne.

Der er sikret mulighed for etablering af faellesfaciliteter

til brug for netvaerksdannelse omkring genbrug, lokal-/
hjemmekompostering mm. Endelig skal det na@vnes, at mark-
og engarealer i landskabskilerne er forpagtet til ekologisk
jordbrug.



Forhold til anden planlagning og lovgivning
Lokalplanen skal muliggere udbygning i overensstemmelse
med lovgivningen og den overordnede planleegning for omra-
det:

Regionplan

I Regionplan 2001 er lokalplanens byzoneareal udlagt til by-
udvikling. Lokalplanen omfatter to omrader, nr. 12 og 13, der
ligger i landzone og som ifalge vedtaget regionplantillaeg kan
anvendes til boligformal.

Endvidere omfatter lokalplanen et omrade, som er beregnet til
en udbygning af RUC. Arealet er medtaget i forslag til Region-
plan 2005 og kan ferst anvendes nar forslag til Regionplan 2005
er endeligt vedtaget.

I forslag til Regionplan 2005 indarbejdes en omfartsvej uden
om bydelen Trekroner. Den modsvarer den forlegning af lan-
devej 139 uden om Trekroner, der er indeholdt i Roskilde Amts
Vejplan.

Kystneerhedszonen

Den nord-vestlige del af lokalplanomradet ligger inden for
kystnarhedszonen pa 3 km fra Roskilde Fjord. Topografien

og byomradet imellem lokalplanomrddet og fjorden samt den
igangvarende skovrejsning bevirker imidlertid, at Trekroner
Ost generelt ikke vil medfere en visuel pavirkning af kystland-
skabet.

I forbindelse med byggeri i de enkelte bebyggelsesomrader,
hvor lokalplanen &bner mulighed for sterre bygningshejder,
skal planlegningen af det pageldende byggeri ske under ngje
hensyntagen til kystnarhedsbestemmelserne.

Skovrejsning
I omrédets vestlige del er et storre omrade udlagt til skovrejs-
ning og rekreative forméal. Skovrejsningen er igangsat.
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for omrader med serlige drikke-
vandsinteresser. I den nordlige del af omréadet er der en kilde-
pladszone af regional betydning.

Kommuneplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Roskilde Kommunes kom-
muneplan, Roskilde 2013, gaeldende for 2001-2013. Kommune-
planen har som intention, at Trekroner Ost skal udvikles som et
integreret byomrade med primert boliger og institutioner samt
uddannelsesinstitutioner med tilknyttede erhvervsomrader.

Omradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser
for Ostbyen, delomrade 2 B21, 2 D18 (Byzone) og 2.J1 (Land-
zone).

Boligudbygningen i omraderne 12 og 13 kan ferst sattes igang
sidst i planperioden, nar den gvrige del af Trekroner er udbyg-
get.

Kommuneplanens hovedstruktur viser det principielle forlgb af
den forlagte landevej 139.

For omradet gelder i dag byplanvedtagt nr. 20 og for RUC og
forskerparken lokalplanerne 217, 265 og 282. Del af Lokalplan
217 er under omarbejdelse og erstattes af lokalplan 402. Et
omride ved Ostre Ringvej er under udbygning til ridecenter og
omfattes af lokalplan 400. Omradet omfatter endvidere del af
lokalplan 313, 325, 367 og 368.

Med vedtagelsen af lokalplan, nr. 406, ophaves alene byplan-
vedtaegt nr. 20.

Strukturplan
Der er 1 juni 2003 udarbejdet en Strukturplan for Trekroner Ost,
som fastlegger den overordnede struktur i omrédet.



Lokalplaner
Folgende geldende lokalplaner opretholdes inden for lokalpla-
nomradet:

* Lokalplan 217: RUC

* Lokalplan 265: RUC

* Lokalplan 282: RUC-Syd/Forskerpark

* Lokalplan 313: Trekroner Allé

* Lokalplan 325: Okologisk bebyggelse ved Trekroner
* Lokalplan 367: Seomrade Trekroner

* Lokalplan 368: Boligomrade Joensuuvej

* Lokalplan 400: Ridecenter ved Herregardsve;j

* Lokalplan 402: Ungdomsboliger Universitetsparken

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet skal forsynes med fjernvarme fra Roskilde

Varmeforsyning. Der er tilslutningspligt med de i varmeforsy-
ningsloven angivne bestemmelser. En del af lokalplanomradet
(omraderne 12 og 13) er udtaget af varmeforsyningsplanen, sa
boligerne kan anvende alternativ energi til opvarmning.

Spildevandsplan
Omradet skal separatkloakeres i1 henhold til Roskilde Kommu-
nes bestemmelser herfor.

Affaldsplan

Boligbebyggelser i omradet skal opfylde Roskilde Kommunes
regulativer for dagrenovation og genbrug. Arealer til brug for
den offentlige genbrugsindsamling skal integreres i de enkelte
bebyggelser og indarbejdes i lokalplanerne for boligomréaderne.

Der tilstreebes lokal genanvendelse af gront affald fra friarealer.

Byokologisk Plan

Ifolge Roskilde Kommunes Bygkologisk Plan skal byudviklin-
gen gores mere baeredygtig gennem kommunens planlaegning,
udbud, byggeri og drift for at begranse resurseforbrug og milje-
pavirkninger samt gge naturindholdet og befolkningens inddra-
gelse 1 omradets udvikling.
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Private bygherrer skal 1 deres tilbud redegore for omfanget af
baredygtige elementer i deres byggeri som en faktor, der indgar
1 byradets valg af bygherrer.

Kunstplan.

Der er udarbejdet en kunstplan for bydelen Trekroner, benavnt
»Forslag til operativ kunstplan for Trekroner, 2001«. Kunstele-
menter sgges indarbejdet 1 konkrete byggerier og anleg samt
gennemfort som kulturelle indslag 1 omradet.

Trafiksikkerheds- og Hastighedsplan

Planens overordnede mélsatning er at bidrage til, at antallet af
trafikuheld pd kommunens vej- og stinet reduceres og at tryg-
heden oges. Blandt de konkrete indsatsomrader er vedtaget, at
der skal arbejdes med differentierede hastighedsgrenser. Blandt
andet geelder det at trafikveje 1 byzone som hovedregel udleg-
ges til 50 km/t og, at lokalveje i boligomrader skal udlaegges til
40 km/t.

Naturbeskyttelsesloven

Himmelev Bk, Langebjerg So og de af vidomraderne, som er
storre end 100 m2, er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3
og ma ikke @ndres uden Roskilde Amts tilladelse. Tilsvarende
gaelder for diger og markskel.

Skovarealerne gst for RUC har fredskovsstatus og er sikret med
en 300 m skovbyggelinie efter Naturbeskyttelsesloven. Indgreb
1 fredskovsareal eller nedsattelse af skovbyggelinier kan kun
ske efter godkendelse af Skov- og Naturstyrelsen eller Roskilde
Kommune. Nedsattelse af skovbyggelinier skal ske i forbin-
delse med lokalplanleegningen i omradet.

Der skal etableres en faunapassage mellem de to skovomréder,
der deles af Trekroner Parkvej ud for Langebjerg Se.

Museumsloven

Roskilde Museum har oplyst, at der i Nationalmuseets sognebe-
skrivelse er registreret arkaologiske lokaliteter ved Grydehgj og
Skademosegard. Omraderne skal underseges nermere forud for
byggeri i omradet.



Landbrugspligt

Landbrugspligten pa omrader, som inddrages i den kommende
boligudbygning skal ophaves i efterfolgende lokalplaner for de
enkelte bebyggelsesomrader.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens § 18 kun udnyttes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfoerer ikke krav om etablering
af de anleeg med videre, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Appendix

Principper for byudvikling i Trekroner-omradet

I forbindelse med udbygning af Trekroner Vest blev der ud-
arbejdet principper for byudviklingen i hele omradet. Disse
principper ligger séledes ogsa til grund for udbygningen af
Trekroner Ost.

Principperne skal afspejles 1 de lokalplaner, der inden for ram-
merne af nervaerende rammelokalplan skal udarbejdes for de
enkelte bebyggelser. Sammen med visionerne for omradet vil
principperne indgd i vurderingen af bebyggelsesforslag i1 forbin-
delse med grundsalg.

1. Trekroner skal udvikles som en moderne by, der dels tager
afsat 1 omradets natur- og kulturgivne karakteristika, dels 1
omrddets funktion som videncenter. Kommunen legger stor
vagt pd, at disse potentialer afspejles i1 alle bebyggelser 1 en ny,
fremadrettet og oplevelsesrig arkitektur, hvor kvalitet 1 udferel-
sen og miljerigtige losninger prioriteres hojt.

2. Trekroner-omradet skal fremsta som en aben parkby, hvor
bygningerne og landskabet i og imellem bebyggelserne indgar
som ligeverdige elementer og tilsammen skaber optimale rum
for beboernes udfoldelser og oplevelser i det fti.

3. De enkelte bebyggelser og boliger skal indplaceres optimalt i
landskabet med hensyn til orientering og udsigt over de udlagte
landskabskiler. Der skal redegeres for naboforhold 1 bebyggel-
sen, derunder placering i relation til skovbelter, storre vidom-
rader og andre bebyggelser. Alle boliger skal forsynes med gode
arealer til udeophold fx privat have, terrasse eller altan.

4. Den overordnede bebyggelsesstruktur skal fremsta dben og-
overskuelig, med ost - vest gadende udsigt fra parkvejene imel-
lem de enkelte bebyggelser og skovbelter til landskabskilerne.

5. Madet mellem parkvejene (Nordens Parkvej og Trekroner
Parkvej) og bebyggelsen er et afgerende tema. Bebyggelser
langs parkvejene skal tilpasses vejanleegget med henblik pa at,
omradet skal fremstd som en samlet parkbebyggelse. Bebyggel-
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serne ma ikke etablere skelhegn og andre hegn, der bryder med
parkkarakteren, ligesom parkeringspladser skal placeres inde 1
den enkelte bebyggelse.

6. De eksisterende landskabstrak skal respekteres som et vilkér
for byudviklingen. Der ma saledes ikke etableres jordvolde og
foretages storre terreenreguleringer. Eksisterende vadomrader og
beplantning skal sikres ved indpasning i bebyggelsesstrukturen
og ved en lgbende driftsindsats.

7. Interne adgangs- og friarealer skal etableres i de enkelte be-
byggelser med udgangspunkt i forventet aldersprofil for bebyg-
gelsens beboere.



Lokalplan 406 Rammelokalplan for Trekroner @st

Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtgorelse nr. 518
af 11. juni 2000), fastscettes folgende bestemmelser for deti § 2
neevnte omrade i Roskilde Kommune.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at fastleegge de overordnede principper
for infrastruktur og byggeri i Trekroner Ost. Lokalplanen skal
vare grundlag for etablering af byggemodning, forsyning og
spildevandsafledning samt beplantning. Bebyggelse i omradet
skal fastlaegges i supplerende lokalplaner for byggeriet.

§ 2. Omrade og zonestatus
Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1. Omra-
det omfatter folgende matrikler:

Matrikel nr: 14 dn, samt del af 10au, 11bh, 12a, 12h, 13a, 13d,
13g, 34b, 34c og 34ae, Himmelev By, Himmelev.

Matrikel nr. 68 a, 81, 94, 95g, 123e, 116a, 116b, 116¢, 117, 118,
120, 123a, 123b, 123c, 123d, 124b, 124c, 127 samt del af 102a,
102b, 102¢, 103, 107 og 123e, Store Hede.

Matrikel nr.: 12 d, 12g, 12h, 12n, 12m, samt del af 12 a Nymar-
ken Himmelev

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa kortbilag 2 af Ostre
Ringvej og Trekroner Vest, den kommende omfartsvej (Lande-
vej 139) og det dbne land samt Trekroner Syd og Holbakmotor-
vejen. Den storste del af lokalplanomradet ligger i byzone. Om-
rddet mellem Trekroner Parkvej og RUC overfores med denne
lokalplan til byzone og efter regionplanmyndighedens godken-
delse. Omraderne 12 og 13 er udlagt til byudvikling. Arealerne
overfores til byzone i forbindelse med supplerende lokalplaner.
Den resterende del af omrédet forbliver i landzone.
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§ 3. Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Lokalplanomrade A
Omradet bestdr af RUC, bebyggelsen syd for RUC samt arealer
ost for Trekroner Parkvej (Kortbilag 2).

Omradet skal anvendes til universitetsformal, uddannelse og
forskning og erhverv med tilknytning hertil samt i mindre om-
fang til ungdomsboliger, butikker pa op til 300 m2 og offentlige
og private servicefunktioner.

3.2 Lokalplanomrade B

Omradet skal anvendes til boliger, institutioner og fallesfaci-
liteter (f.eks. forsamlingshus, markedsplads og bygninger til
fritidsaktiviteter) samt i mindre omfang til liberale erhverv og
butikker pa op til 300 m2. Boliger skal fortrinsvis udformes
som taet-lav og dben-lav boligbebyggelse og 1 mindre omfang
som etageboliger. Der udlaegges arealer til landskabskiler, skov-
balter, aktivitetsomrader og begravelsesomrade.

3.3 Lokalplanomrade C

Omradet skal anvendes til offentlige rekreative formal (f.eks.
skovrejsning, bygninger og anlag til fritidsaktiviteter), samt til
100-200 boliger i omraderne 12 og 13 som vist pa kortbilag 2.
Boligudbygningen kan forst sattes igang sidst i planperioden,
nér den ovrige del af Trekroner er udbygget. Den endelige af-
grensning og sterrelse fastlegges, nir omfartsvejens linieforing
er lagt fast.

3.4 By- og landzone

Bebyggelse skal opfores indenfor lokalplanomradets byzone
som vist pa kortbilag 2. For den resterende del af omradet, som
ligger i landzone, geelder kommuneplanens eksisterende ram-
mer for jordbrugsomréder.

§ 4. Udstykning

4.1 Der ma foretages den nedvendige udstykning til etablering
af de overordnede veje, stier, landskabskiler og skovbalter samt
system til regnvandsafledning. Som princip skal fordelingsveje



samt boligveje og stier, der giver adgang til boligomrader og
institutioner, vare offentlige. Dette fastleegges naermere i lokal-
planer for de enkelte bebyggelsesomrader.

4.2 Der ma ikke foretages udstykninger, der strider mod planens
principper og intentioner.

4.3 Udstykning af boligomraderne fastleegges i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplaner for de enkelte omrader.

§ 5. Vadomrader og vandafledning

5.1 Vadomrader
Vadomrader skal sikres og udvides i overensstemmelse med
Redegorelsens principper og kortbilag 4.

5.1.1 Himmelev Bak skal udformes, sd den imedekommer
savel hensyn til rekreativ anvendelse som til lokal afledning af
regnvand samtidig med, at der fortsat kan drives landbrug.

5.1.2 Vandkvaliteten i Langebjergsoerne skal forbedres ved at
infiltrere regnvand samt heve vandspejlet for at muliggere fos-
forudskylning. Efter indsatsen skal sgerne sikres ved en lebende
plejeindsats.

5.1.3 De ovrige store og smd vddomréder skal sikres ved even-
tuel istandsattelse samt lobende pleje. Ved udarbejdelsen af
lokalplaner for de enkelte boligomréder skal der fastlegges
beskyttelseszoner, der sikrer de pageldende vaidomraders vand-
tilstromning og naturindhold.

5.2 Regnvand

Regnvand skal afledes lokalt i overensstemmelse med Redego-
relsens beskrivelse og med kortbilag 4, som viser regnvandso-
plandene, bassiner og andre anlag til hdndtering og forsin-
kelse af regnvandet samt de to recipienter, Himmelev Bxk og
Langebjergsoerne/Marbjerg Bak. Den viste placering af lednin-
ger og anlag er principiel og fastlegges endeligt i detailprojek-
teringen.
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For omrade 22 fastlegges den endelige udformning og place-
ring af regnvandsbassin eller anden forsinkelse af regnvandet 1
lokalplanen for omradet.

5.2.1Inden for oplandet til Himmelev Bak skal regnvandsafled-
ningen sa vidt muligt ske i dbne render. Hvor det ikke kan lade
sig gore pa grund af terraenet eller byggeriets udformning, kan
regnvandet afledes via rer til eller nedsives.

5.2.2 Inden for oplandet til Marbjerg Baek skal regnvandet
afledes via tette og si vidt muligt abne render til regnvandsan-
leeggene for infiltration til Langebjergsoerne. Hvor det ikke kan
lade sig gore pa grund af terrenets og byggeriets udformning,
kan regnvandet afledes i ror til bassin.

I omrade 22 kan regnvandet desuden nedsives.

5.2.3 De pé kortbilag 4 markerede tracéer til regnvandsafled-
ning skal udlegges i en bredde pa 5 m. Udlegget kan gores
bredere, hvor der etableres dbne forleb. Placering og udform-
ning af regnvandsafledning skal fastlaegges 1 lokalplanerne for
de enkelte bebyggelsesomrader.

5.2.4 Langs veje og stier kan der etableres afvandingsgrefter for
regnvand, som skal ledes til regnvandsbassiner. De dbne grofter
kan rerleegges under vej- og stitilslutninger. Hvor pladsforhold
og terren gor det muligt, afvandes stier 1 eget tracé til terraen
ved nedsivning.

5.3 Spildevand

Hovedkloakledninger og pumpestationer til afledning af spil-
devand fra boligomrader skal udferes i overensstemmelse med
kortbilag 7. Placeringen af anleggene er principiel og fastleg-
ges endeligt 1 detailprojekteringen.

5.3.1 Pa streekninger, hvor spildevandsledninger ikke kan place-
res inden for vej- eller stiarealer, skal der reserveres et 5 m bredt
deklarationsbalte, hvor eventuel beplantning skal godkendes.



5.3.2 Til hver pumpestation skal der reserveres et areal til mand-
skabsparkering og en 3 m bred adgangsve;.

5.3.3 Pumpestationer kan etableres med en godkendt bygning
pa 3x3 m med bungalowtag efter neermere godkendelse.

§ 6 Landskab og beplantning

6.1 Terraen
Veje, fritidsanleg og bebyggelser skal 1 videst muligt omfang
tilpasses det eksisterende landskabs form.

6.1.1 Der ma kun foretages terrenregulering pa over 0,5 m, hvis
det er en forudsatning for brug af anlegget eller bebyggelsen.

Bebyggelsernes terrenforhold skal fastlaegges i detaljer i lokal-
planer for de enkelte omrader med udgangspunkt i, at tekniske
skraninger ikke mé forekomme.

6.1.2 Ved anleg af den planlagte omfartsvej, Skrenten, forde-
lingsvejene med tilslutning til Skraenten og Trekroner Parkvejs
krydsning af Langebjerg Seo samt stier pé sterkt faldende terraen
m4 der foretages regulering pd over 0,5 m for at sikre en til-
fredsstillende indplacering af kerebaner og stier med tilherende
afvikling af terrenforskellene.

6.1.3 Der ma foretages terrenregulering pa over 0,5 m for at
sikre lokal afledning af regnvand, og der mé etableres bassiner
til opmagasinering af regnvand under foruds@tning af, at bas-
sinet og dets afgrensning tilpasses omgivelserne. De 1 redego-
relsen beskrevne terrenreguleringer omkring Himmelev Bak
og Langebjergsoerne er omfattet af bestemmelsen.

6.1.4 Skovbelter og andre storre beplantninger skal etableres
pa eksisterende terraen. Niveauforskelle mellem bebyggelser og
storre beplantninger skal afvikles naturlignende og ikke som
tekniske skrdninger.
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6.1.5 Diger, der er omfattet af Museumsloven, skal 1 videst mu-
ligt omfang udbedres og bevares.

6.2 Beplantning

Placering og afgraensning skal ske i overensstemmelse med
redegorelsens beskrivelse og principperne og nummereringen
pa kortbilag 5.

6.2.1 Omrade 1 skal tilplantes som lunde med letlovede traeer
med henblik pa etablering af gravlunde. Tilplantningen skal
gennemfores som led i byggemodningen. Anvendelse af plant-
ningerne til begravelsesformal fastlegges i en lokalplan for
omradet.

6.2.2 De 40 m brede skovbalter, nr. 2 - 10, skal tilplantes som
en del af byggemodningen. Langs skovbalterne skal en 5 m
byggelinie friholdes for bebyggelse. Der ma placeres stier i og
afledes regnvand til skovbalterne samt opferes mindre tekniske
forsyningsanleg. Skovbelterne skal plejes for optimal udvik-
ling.

6.2.3 I skovbzelterne 8, 9 og 10 kan indplaceres anleeg og min-
dre bygninger til stotte for friluftsliv og uorganiserede sportsak-
tiviteter. Op til 30 % af de enkelte skovbzlters areal ma udnyt-
tes, og det enkelte anleeg ma maksimalt dekke 20x40 m.

6.2.4 Omréde 11 skal udlaegges til rekreative formal. Der kan
etableres frugthaver og andre beplantninger i omradet under
forudsetning af, at udsigten mod vest bevares. Frugthavers
etablering og drift skal sikres ved etablering af et beboerlaug.

6.2.5 Landskabsomradet, der omfatter fredskovene ost for RUC,
Langebjerg soerne og Grydehoj samt tilstodende arealer, skal
fremstd og plejes som henholdsvis skov, mose og overdrev. Det
fredsskovsareal, der gar tabt ved udvidelsen af Langebjerg Se
kan substitueres delvist ved arondering af de gvrige skovarealer
1 omradet.



6.2.6 Landskabsomradet, der omfatter arealerne mellem Him-
melev Bek og bebyggelse 1 Trekroner Ost, skal drives som
jordbrug med dyrkede marker og med enge til afgrasning eller
heslet i tilknytning til baek og seer. Omradets drift skal sam-
ordnes med dets funktion som del af regnvandshandteringen i
Trekroner Ost.

Der skal anlaegges stier i omradet i overensstemmelse med
kortbilag 6. Placeringen af stierne er principiel og fastlaegges
endeligt i detailprojekteringen.

6.2.7 Eksisterende vegetation i lokalplanomradets vddomréder,
leeplantninger og have ved Skademosegérd samt rester af mark-
skelplantninger skal sikres som naturmilje og kulturspor.

6.2.8 Der skal etableres skyggende punktplantninger langs Him-
melev Baek samt mindre skovholme 1 vidomraderne.

6.2.9 Vejanlegget langs Trekroner Parkvej og Skrenten skal til-
plantes med lovtraer i gres eller 1 lav underplantning af buske.
Beplantning skal respektere gaeldende regler for oversigtslinier.

6.2.10 Tusindarshaven pa 1x1 km skal placeres som angivet pa
kortbilag 5. Siderne skal i1 videst muligt omfang beplantes med
egetreeer af dansk frekilde 1 50 m’s afstand.

§ 7. Veje, stier og parkering

7.1 Veje

Vejforsyningen skal ske 1 trdd med Redegerelsens principper
samt kortbilag 6. Veje og stier skal anlegges med vagt pd hoj
sikkerhed for alle og 1 s@rdeleshed for de blede trafikanter, lige-
som der skal skabes tilgengelighed for alle.

7.1.1 Vejadgang til delomrade A skal forega fra Trekroner Allé
og Trekroner Parkvej. Vejadgang til delomrade B skal foregé
ad Trekroner Parkvej og senere ogsa fra omfartsvejen. I for-
bindelse med etablering af Trekroner Parkvej skal Marbjergve;j
nedlegges fra Trekroner All¢€ til den ostlige indkersel til RUC.
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Vejadgang til delomrade C skal forega ad Nordens Parkvej og
senere ogsa fra omfartsvejen.

7.1.2 Pé streekning A-A syd for rundkerslen ved Grydehgj skal
Trekroner Parkvej udlaegges i en bredde pa 50 m. Inden for
udlegget skal der anleegges 2 kearebaner pa hver 3,5 m samt en
feellessti pa 3 m i1 begge sider af vejen. Kerebanerne kan anlaeg-
ges samlet eller adskilt med en midterrabat. Mellem fzllesstier
og karebane skal der etableres en skillerabat. Der skal reser-
veres 3 m til grofter til regnvandsafledning i skillerabat eller
yderrabat.

Korebaner og stier skal vaere befestede og belysning skal pla-
ceres 1 rabatterne. Qvrige arealer tilplantes eller graessas. Ved
passage af Langebjerg Se¢ skal der etableres en faunapassage
under vejen.

Straekning A-A skal udformes til en tilladt hastighed pa 50 km/t.

7.1.3 Pé streekning B-B nord for rundkerslen ved Grydehgoj skal
Trekroner Parkvej udlaegges 1 en bredde pd 30 m. Inden for
udlegget skal der anleegges 2 korebaner pé hver 3,25 m samt
fellessti pa 3 m 1 begge sider af vejen. Kerebanerne skal vaere
adskilt af en midterrabat. Mellem fellestier og kerebane skal
der anlagges en skillerabat til placering af belysning. Der skal
reserveres 3 m i yderrabatten til grofter til regnvandsafledning.

Korebaner og stier skal vaere befaestede. Ikke befestede arealer
fremstar som grasflader.

Vej B-B skal udformes til en tilladt hastighed pa 40 km/t.

7.1.4 Straekning C-C, Skraenten, skal udlaegges i en bredde pa
25,5 m. Inden for udlaegget skal der anlaegges 2 karebaner pa
hver 3,25 m samt en fzllessti pa 2,75 m i begge sider af vejen.
Keorebanerne skal adskilles af en midterrabat. Mellem feelle-
stier og kerebane skal anlegges en skillerabat til placering af
belysning. I udlaeggets ostlige yderrabat skal der reserveres 3 m



til grofter til regnvandsafledning. Kerebaner og stier skal vare
befestede.

Straekning C-C udformes til en tilladt hastighed pa 40 km/t.

7.1.5 For strekningerne A-A, B-B og C-C galder det, at side-
vejstilslutninger skal udferes som forsatte t-kryds med mid-
terheller, samt at stier skal krydse vejen pa havet niveau og
forsynes med midterhelle.

7.1.6 Strekning D-D, som trafikbetjener lokalplanomrade C, er
en forlengelse af Nordens Parkvej frem til den kommende om-
fartsvej. Straekningen skal udlegges i 50 m’s bredde med stier
og anlegges som den eksisterende del af vejen.

7.1.7 Fordelingsveje skal udleegges i 25 m’s bredde. Der skal
anlegges korebane pd 6 m samt en fellessti pa 2,5 m 1 begge
sider af vejen. Mellem fellestier og kerebane skal der anlegges
en skillerabat til placering af belysning. I udleggets yderrabat-
ter skal der reserveres 3 m til grofter til regnvandsafledning.

Kerebaner og stier skal vaere befaestede.

7.1.8 Boligveje skal anleegges som opholds-/legeomrade med
hastighedsgranse pa 15-20 km/t efter nermere beskrivelse 1
lokalplaner for de enkelte bebyggelsesomréder.

7.1.9 Der kan etableres midlertidig adgangsvej til begravelses-
omradet fra Marbjergholmsvej som vist pa kortbilag 6. Bliven-
de adgang til omradet skal etableres fra den nordligste rundker-
sel pa Trekroner Parkvej og fastleegges endeligt i lokalplan for
omradet.

7.2 Stier

Der anlaegges trafikstier og rekreative stier 1 overensstemmelse
med kortbilag 6. Placeringen er principiel og fastlegges ende-
ligt ved detailprojekteringen.
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7.2.1 Trafikstier 1 skovbalter med aktivitetsanlaeg skal udlaeg-
ges 1 8 m’s bredde, hvor af 3 m skal anlegges som cykelbane
og 2 m som gangsti. Qvrige trafikstier udlegges 1 5 m’s bredde
og anlaegges som fellesstier 1 3 m’s bredde. Udlegget rummer
plads til eventuelle regnvandsgrefter. Trafikstierne befaestes og
belyses.

7.2.2 Rekreative stier skal udlaegges i 4 m’s bredde og anlaegges
som feellesstier i 2 m’s bredde. Stierne befastes med grus eller
anlegges med flis eller grees.

7.2.3 Ved en eventuel etablering af nye vejadgange til ejen-
dommene pa Sleggerupvej, Marbjergvej og Hedelandsvej skal
eksisterende veje nedlaegges og istedet etableres som stier pa de
straekninger, der kan friholdes for biltrafik.

7.2.4 Placering og udformning af stier gennem boligomrader
fastlegges i lokalplanerne for de enkelte bebyggelsesomrader.

7.2.5 Trafikstier og rekreative stier uden for boligomraderne er
offentlige stier, mens de i boligomréderne har status som pri-
vate stier. Stier gennem boligomréader fastlaegges 1 supplerende
lokalplaner.

7.3 Parkering
7.3.1 Parkering inden for lokalplanomradet skal opfylde fol-
gende normer for antal parkeringspladser:

Anlagstype Anlag Reserveudleg
Enfamiliehuse 2,0 pr. bolig 0

Etageboliger 1,0 pr. bolig 0,5 pr. bolig
Rakkehuse, 1,0 pr. bolig 0,5 pr. bolig
kaedehuse og

bebyggelser

med felles

parkeringsareal

Ungdomsboliger | 0,7 pr. 100m? bolig | 0,3 pr. 100 m’ bolig




7.3.2 Parkeringspladser skal hvis muligt anleegges samlet og op
til eller teet ved boligvej, sa karearealet begranses.

7.3.3 Hvor der etableres storre parkeringspladser med mulighed
for dobbeltudnyttelse, permanente faelles kerselsordninger eller
andre initiativer, der begranser privatbilismen, kan de anforte
anleg soges reduceret. For hver 25 p-pladser skal der afsattes
plads til minimum en invalideplads.

7.3.4 Der ma ikke anlegges parkeringspladser langs Nordens
Parkvej, Trekroner Parkvej og Skranten.

§ 8. Bebyggelse

8.1 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse 1 lokalplanomridet skal udformes og opferes i over-
ensstemmelse med Redegorelsens beskrivelse og principperne i
§ 8.1.3.

8.1.2 Bebyggelse skal opferes inden for de pd kortbilag 2 an-
givne bebyggelsesomrader.

8.1.3 Omfanget af byggeri i bebyggelsesomraderne fremgar af
folgende skema. Skemaet er vejledende og viser anvendelse,
etageantal og bebyggelsesprocenter i de enkelte omrader. Den
endelige bebyggelse 1 de enkelte omrader fastleegges i den ef-
terfolgende lokalplan. Ligeledes kan der indplaceres yderligere
institutioner 1 omraderne i forbindelse med lokalplanleegningen.
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Omrade | Bebyggel- | Anvendelse Areal Etage- |Bebyg-
sesomrade (M2) antal | gelses-
nr. (Max.) |procent
B 21 Teaet/Lav, Ska- | 75200 3 20 - 40
demosegérd,
Institution

B 22 Teaet/Lav, 23000 3 30-50
Etage

B 23 Teaet/Lav, 36800 3 30-50
Etage

B 24 Teaet/Lav, 36800 3 20 - 30
Parcelhuse,
Institution.

B 25 Taet/Lav, Par- | 36400 2 20 - 30

celhuse

B 26 Taet/Lav, Par- | 50800 2 20 - 30

celhuse,

B 27 Teaet/Lav, 59700 2 20 - 30

Parcelhuse,
Institution

B 28 Taet/Lav, Par- | 26000 2 20 - 30

celhuse

B 29 Taet/Lav, In- | 34700 3 20 - 40

stitution,

B Gravlunde 20000 1 0-10

med evt. byg-
ninger

C 12 Teaet/Lav, Par- | Afventer |2 20 - 30

celhuse omfarts-
vej

C 13 Teaet/Lav, Par- | Afventer |2 20 - 30

celhuse omfarts-
vej

8.1.4 Bygninger skal placeres i forhold til hinanden og til ter-
ren, beplantning mv., sa solorientering og udsigt samt minime-
ring af trafikstej tages 1 betragtning.




8.1.5 De enkelte bebyggelser skal udgere et samlet hele, men
ma gerne byde pa indbyrdes stor variation.

8.1.6 Byggeriet skal vare kendetegnet ved god teknisk og ar-
kitektonisk kvalitet og baeredygtige losninger i forhold til bade
anleg og drift.

8.1.7 Etageboligbebyggelser skal placeres mod syd i neerheden
af RUC og Trekroner Parkvej, hvor der er kort afstand til center,
station og kollektiv trafik. I omrdde A ma der maksimalt bygges
14 etager og i omrade B i maksimalt 3 etager.

8.1.8 Teet-lave bebyggelser (rekke- og keedehuse) skal fortrins-
vis placeres pé det skrdnende terren mod Himmelev Bak og
omkring Skademosegéird. Der m& maksimalt bygges i 3 etager.

8.1.9 Abne-lave bebyggelser (parcelhuse og andre typer indivi-
duelle boliger) skal fortrinsvis placeres 1 det flade terraen ost for
Trekroner Parkvej. Der m& maksimalt bygges i 2 etager.

8.1.10 Byggeriernes pracise omfang og placering samt krav til
udformning, miljedokumentation mm. skal fastleegges i lokal-
planer for de enkelte omrader.

8.1.11 Bebyggelserne skal tilsluttes hybridnet.

§ 9. Bebyggelsernes ubebyggede arealer

9.1 Beplantning

Der skal udarbejdes en samlet gron strukturplan for hvert be-
byggelsesomrade som del af en supplerende lokalplan. Planen
skal beskrive samspillet med de tilgrensende omréder og hand-
tering af omradets karakteristika og naturindhold samt bebyg-
gelsens karakter.

9.1.1 Den enkelte bebyggelse skal udformes saledes, at mulige
skyggegener fra beplantning pa offentligt areal forebygges.
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9.1.2 Beplantning i de enkelte bebyggelser, herunder afskaerm-
ning af private eller fzlles friarealer, skal udformes, sa bebyg-
gelserne fremtraeder imegdekommende og dbne. Dette gaelder 1
serlig grad mod Trekroner Parkvej og Skraenten samt 1 overgan-
gen til de faelles gronne omrader og landskabskilerne.

9.2 Hegning

Synlige skel eller hegning mellem boligomrader skal undgas.
Hegning af private og feelles arealer skal minimeres. Institu-
tioner, tekniske anlaeg mv. kan hegnes, hvis det er nedvendigt
for en sikker driftsfunktion. Hegn skal i disse tilfelde 1 videst
muligt omfang vaere gennemsigtige.

9.3 Renovation og genbrug

I boligomréderne skal der afsettes areal til affaldshandtering,
som beskrevet i kommunens geldende regulativer. Til den of-
fentlige indsamling af genanvendelige materialer skal der afset-
tes areal til en containerplads for hver 100 boliger med adgang
for lastvogn med loftekran. Arealerne skal integreres 1 bebyg-
gelserne og mé ikke etableres ud til omradets overordnede veje.
Der skal udarbejdes principper for placering og indretning af
arealerne.

9.4 Grundejerforening

Der skal etableres grundejerforeninger, som omfatter grund-
ejerne 1 hvert boligomrade. Derudover kan der etableres grund-
ejerforeninger for flere omrader, hvis byradet vurderer, at dette
er nodvendigt for at sikre drift og vedligeholdelse af bestemte
omrader og anleg. Grundejerforeningerne skal foresté drift og
vedligeholdelse af det pageldende omrades fellesarealer og
-anlaeg, regnvandssystem, sger og vddomrader samt vej- og
stianleg mv. Grundejerforeningerne skal etableres i1 forbindelse
med udbygningen af boligomréderne, og forpligtelser fastleg-
ges 1 lokalplaner for de enkelte omrader.

Vedtagter for savel de fzlles grundejerforeninger som de lokale
grundejerforeninger skal godkendes af Byradet.



§ 10. Belysning

Belysningen i Trekroner Ost skal etableres efter en samlet plan.
Der skal differentieres mellem funktionsbelysning, kunstnerisk
belysning og privat belysning. Funktionsbelysning af offentlige
arealer og anleg skal sa vidt muligt etableres i forbindelse med
omradets byggemodning. Belysning af private og felles arealer
fastlegges i lokalplaner for de enkelte omréder.

Der skal udarbejdes principper for placering af elskabe.

§ 11. Stej og vibrationer

11.1 For ibrugtagning af nyt byggeri skal det ved beregninger
eller malinger eftervises, at der er etableret den fornedne af-
skeermning mod stej fra trafikken pé Trekroner Parkvej, Tre-
kroner Allé, Holbeekmotorvejen og den kommende omfartsvej
1 overensstemmelse med Miljostyrelsens vejledning nr. 3/1984
om trafikstej 1 boligomrader.

11.2. For ibrugtagning af nyt byggeri skal det ved beregninger
eller mélinger eftervises, at den ovre grense for stgj og vibra-
tioner fra jernbanen i henhold til Miljestyrelsens vejledning nr.
1/1997 om stej og vibrationer fra jernbaner ikke overskrides.

§ 12. Forudsaetninger for ibrugtagning

Forud for tilladelse til ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
etableres de nedvendige vej- og stianlaeg, parkerings- og op-
holdsarealer samt fellesarealer med tilherende beplantning,
som knytter sig til den enkelte ejendom, eller etablering skal
veere sikret pd anden made.

Bebyggelse skal vere tilsluttet kollektiv fjernvarmeforsyning
og offentlig vand- og kloakforsyning, inden ibrugtagning kan
finde sted.

§ 13. Ophavelse af tidligere planer
Byplanvedtagt nr. 20, vedtaget af Byradet den 8. juli 1977,
ophaves med Byradets vedtagelse af denne lokalplan.
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§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
Planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

§ 15 Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Roskilde Byrad den 6. oktober 2004

Bjorn Dahl

Borgmester /
Gert Hovald Petersen
Kommunaldirektor

I henhold til § 27 i Lov om Planlagning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Roskilde Byrad den 26. januar 2005
Bjorn Dahl
Borgmester /
Gert Hovald Petersen

Kommunaldirekter
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Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Omradeafgraensning
Kortbilag 3: Oversigtskort
Kortbilag 4: Vand og vadomrader
Kortbilag 5: Beplantning
Kortbilag 6: Veje og stier
Kortbilag 7: Tekniske anleeg
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